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sera vedada a utilizacdo por parte dessa entidade nos meses seguintes
até ao cumprimento desse pagamento a Camara Municipal de Almei-
rim.

Artigo 40.°

1 — As Institui¢des que recorrem ao aluguer ou servigo nas Pisci-
nas Municipais ou Escola Municipal de Natagdo, devem possuir um
seguro de acidentes pessoais especificos referente a actividade em que
estd englobado.

2 — O seguro de acidente pessoais deve cobrir um montante por
morte e invalidez permanente ¢ um montante para as despesas
médicas.

3 — As caracteristicas do seguro realizado devem constar no con-
trato de utiliza¢do celebrado entre a Camara Municipal de Almeirim
e a entidade.

Artigo 41.°
1 — As instalagdes poderdo ser utilizadas pelas entidades a que forem
cedidas, sendo vedada a sua subconcessdo.

2 — A infracg¢do ao disposto no nimero anterior implica a ime-
diata cessagdo da cedéncia das instalagdes as entidades envolvidas.

CAPITULO 8
Disposicoes gerais
Artigo 42.°

A Camara Municipal de Almeirim ndo se responsabiliza por quais-
quer objectos desaparecidos ou deteriorados, assim como acidentes
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ocorridos nas instalagdes motivados por procedimentos contrarios ao
estabelecido no presente Regulamento de Funcionamento, Utilizagdo
e Gestdo do Complexo das Piscinas Municipais de Almeirim.

Artigo 43.°

1 — O ndo cumprimento do disposto neste Regulamento de Funcio-
namento, Utilizagdo e Gestdo do Complexo das Piscinas Municipais
de Almeirim e a pratica de actos contrarios as leis ou prejudiciais aos
outros utentes dara origem a aplicacdo pelo chefe de servicos, das
penas de adverténcia ou da expulsdo directa ou indirectamente con-
forme a gravidade do caso, sem embargo do recurso a autoridade.

2 — O utente expulso das instalagdes pode, em caso de reincidén-
cia, ser impedido de nelas ingressar pelo prazo minimo de 15 dias.

3 — A detecgdo ao disposto no ponto 3 do artigo 6.° (sujar a dgua)
referente, nomeadamente, ao acto de urinar na agua das Piscinas,
implica a suspensdo do prevaricador por um ano e, no caso de rein-
cidéncia, definitivamente. O impedimento definitivo s6 produzira
efeito apds despacho do presidente da Camara e ou deliberagdo da
Céamara Municipal de Almeirim.

Artigo 44.°

Sobre todos os casos omissos decorrentes da aplicagdo do presente
Regulamento, deliberara a Camara Municipal de Almeirim.

Artigo 45.°

Este regulamento entra imediatamente em vigor apds a delibera-
¢do do 6rgdo autarquico competente para a sua aprovacao.

ANEXO I

Precos e tarifas

Escola Municipal de Natagdo de Almeirim

(Em euros)
Escaldo etario Mensalidade T. inscrigdo Seguro Cartdo acoi;ilrllrh(:mte
Bebés até 3 anos .......coceveveeeeeeieeieneeee 21,65 4,00 7,00 5,00 7,00
De 3 a 5 anos 23,70 4,00 7,00 5,00 —
De 6 a 9 anos 23,70 4,00 7,00 5,00 -
Até 13 anos — 23,70
De 10 @ 14 an0S .....coeevvveeeeeciveeeeeecieeeee e > 13 anos — 26.80 4,00 7,00 5,00 —
Maiores de 15 ....ovvviiveiiiieeeeeeeeeeeeee e 26,80 4,00 7,00 5,00 —
3-12—17.50
1 VEZ/SEMANA ..o 13 anos — 20,60 4,00 7,00 5,00 —

Horario livre:
Hora:

Com cartdo — 2,15 euros;
Sem cartdo — 2,95 euros.

50% da mensalidade de Junho ¢ paga no acto da inscrigéo.
Os restantes 50% serdo divididos em oito parcelas iguais a adicio-
nar as mensalidades de Outubro a Maio.

CAMARA MUNICIPAL DE CABECEIRAS DE BASTO

Deliberagcao n.° 2332-A/2007

Joaquim Barroso de Almeida Barreto, presidente da Camara Muni-
cipal de Cabeceiras de Basto, torna publico que, sob proposta da
Céamara Municipal, a Assembleia Municipal de Cabeceiras de Basto
aprovou em 15 de Setembro de 2005, o Plano de Urbanizagio da Vila
do Arco de Batilhe nos termos do n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei
n.° 380/99 de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003
de 10 de Dezembro.

Nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac¢do dada pelo Decreto-Lei
n.°316/2007, de 19 de Setembro, publica-se em anexo a deliberagio
da Assembleia Municipal acima referida, o Regulamento do Plano, a
Planta de Zonamento ¢ a Planta de Condicionantes.

29 de Outubro de 2007. — O Presidente da Camara, Joaquim
Barroso de Almeida Barreto.

Certidao

José Miguel de Aratjo Pereira, chefe de divisdo da Divisdo Admi-
nistrativa e Financeira da Camara Municipal de Cabeceiras de Basto,
designado para prestar apoio administrativo a Assembleia Municipal
de Cabeceiras de Basto, certifico que a Assembleia Municipal de Cabe-
ceiras de Basto, sob proposta da Camara Municipal, aprovou, em
15 de Setembro de 2005, o Plano de Urbanizagio da Vila do Arco de
Baulhe nos termos do n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de
Dezembro.

29 de Outubro de 2007. — O Chefe de Divisdo da DAF, (Sem
Assinatura.)
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Regulamento do Plano de Urbanizacao
da Vila do Arco de Baulhe

TITULOT
Disposi¢cdes gerais
Artigo 1.°

Objecto

O presente diploma constitui o Regulamento do Plano de Urbani-
zagdo da Vila do Arco de Batilhe e estabelece as regras a que deve
obedecer a ocupagdo, o uso e a transformagdo do solo abrangido pelo
Plano de Urbanizacdo da Vila do Arco de Baulhe, adiante designado
abreviadamente por PUVAB.

Artigo 2.°
Ambito territorial

O presente regulamento aplica-se a toda a area delimitada na planta
de zonamento e designada como Limite do Plano de Urbanizagéo da
Vila do Arco de Baulhe.

Artigo 3.°
Objectivos

Sdo objectivos do PUVAB:

1 — Potenciar a centralidade existente em torno da rotunda do arco
com a criagdo de um centro civico;

2 — Definir um sistema viario em forma de anel envolvente ao
nucleo urbano tradicional da Vila e, alternativo a EN 206 e a EN 210;

3 — Induzir a ocupagdo urbana continua entre o nucleo tradicional
da vila e os aglomerados envolventes;

4 — Constituir a estrutura ecoldgica que integra as zonas de Reserva
Agricola Nacional, zonas verdes urbanas e de enquadramento.

Artigo 4.°
Composiciao do Plano

1— O PUVAB ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento a escala 1:5000;
¢) Planta de condicionantes a escala 1:5000.

2 — O PUVAB ¢ acompanhado por:

a) Relatorio;

b) Programa de execugdo das intervengdes municipais previstas;

¢) Planta de enquadramento a escala 1:10 000, 1:25 000, 1:600 000;

d) Plantas extracto do PDM de Cabeceiras de Basto a escala
1:10 000;

e) Planta do patriménio a escala 1:5000;

/) Planta do tracado esquematico das infra-estruturas a escala
1:5000;

g) Planta do tragado esquematico da rede de abastecimento de agua
a escala 1:5000;

h) Planta do sistema urbano de circulagdo do transporte publico,
privado e estacionamento a escala 1:5000;

i) Planta da situagdo existente a escala 1:5000;

) Carta da estrutura ecoldgica a escala 1:5000;

/) Planta com indicagdo das operacdes urbanisticas.

Artigo 5.°
Instrumentos de gestiao territorial a observar
O PUVARB altera o Plano Director Municipal, aprovado pela reso-
lugdo do Conselho de Ministros n.° 85/95, publicada no Didrio da

Repuiblica, n.° 205, de 5 Setembro de 1995 (1.* Série D), pelo que
dentro dos limites da sua intervengio apenas este tem aplicago.
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Artigo 6.°
Vinculac¢iao e utilizacao

1 — As disposigdes do PUVAB sdo de cumprimento obrigatdrio,
tanto nas acg¢des da responsabilidade da Administracdo Publica, como
nas da iniciativa privada.

2 — Para efeitos de defini¢do dos condicionamentos a edificabi-
lidade, sdo sempre considerados cumulativamente os referentes a planta
de zonamento e a planta de condicionantes, segundo a legislacdo em
vigor.

Artigo 7.°
Defini¢oes

Para efeitos de aplicagdo deste Regulamento adoptam-se as seguin-
tes definigdes:

a) Alinhamento — linha que em planta separa uma via publica dos
edificios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que ¢
definida pela intersec¢@o dos planos verticais das fachadas, muros ou
vedacdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

b) Altura da fachada — dimenso vertical da construgdo, contada
a partir do ponto de cota média do terreno, no alinhamento da facha-
da, até a linha superior do beirado ou platibanda, sendo a cota média
do terreno marginal a fachada, o ponto médio da linha de interseccdo
entre o plano da fachada e o plano onde assenta a edificacdo ou que
contém os pontos de cota maxima e minima de assentamento da
fachada;

c) Anexo — construgdo destinada a uso complementar da constru-
¢do principal, como por exemplo garagens, arrumos, etc;

d) Area bruta de construgdo — valor expresso em m?, resultante
do somatoério das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do
solo, medida pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo de
sétdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento, areas téc-
nicas (posto de transformagdo, central térmica, compartimentos de
recolha de lixo, etc.), terragos, varandas, alpendres, galerias exterio-
res, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela
edificacdo;

e) Area de implantagdo — valor expresso em m?, do somatdrio
das areas resultantes da projec¢@o no plano horizontal de todos os
edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas
excluindo varandas e platibandas;

/) Cave — érea enterrada ou semienterrada, coberta por laje, quando
as diferengas entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do
pavimento do espago ptiblico mais proximo forem iguais ou inferio-
res a 0,60 m no ponto médio da fachada principal, e inferior a 1,20 m
nos cunhais da fachada principal confinante com a via publica;

2) Conjunto arquitectonico — agrupamento homogéneo de cons-
trugdes urbanas, ou rurais, notavel pelo seu interesse historico, arqueo-
logico, artistico, cientifico, social ou técnico, e suficientemente coe-
rente para ser objecto de uma delimitagdo topografica.

h) Densidade habitacional — valor, expresso em fogos/ha, corres-
pondente ao quociente entre o niimero de fogos existentes ou previs-
tos e a superficie de referéncia em causa;

i) Densidade populacional — valor expresso em hab/ha, correspon-
dente ao quociente entre o nimero de habitantes existentes ou pre-
vistos e a superficie de referéncia em causa;

7) Edificio — construgdo independente, coberta, limitada por pare-
des exteriores ou paredes-meias que vao das fundagdes a cobertura,
destinada a servir de habitagdo com um ou mais alojamentos/fogos ou
outros fins;

/) Edificio de habitagdo multifamiliar — edificio destinado a habi-
ta¢do de mais que uma familia;

m) Edificio de habita¢@o unifamiliar — edificio destinado a habita-
¢do de uma s6 familia;

n) Fachada — s@o as frentes de construgdo de um edificio que con-
frontam com arruamentos ou espacos publicos e privados; identifi-
cam-se com as designacdes de fachada principal (onde se localiza a
entrada principal), fachadas laterais esquerda e direita e fachada tardoz;

0) Fogo — lugar distinto e independente constituido por uma divi-
sdo ou conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de caracter
permanente, ou numa parte distinta do edificio (do ponto de vista
estrutural), que considerando a maneira como foi construido, recons-
truido, ampliado ou transformado se destina a servir de habitagdo,
normalmente, apenas de uma familia/agregado doméstico privado, com
uma entrada independente que lhe dé acesso (quer directamente, quer
através de jardim ou terreno) a uma vai ou uma passagem comum no
interior do edificio (escada, corredor ou galeria, etc);
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p) Indice de construgio — multiplicador urbanistico correspondente
ao quociente entre o somatdrio das areas de construgdo e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;
o indice de construgdo pode ser bruto, liquido ou ao lote consoante a
area base onde se pretende aplicar o indice: € a totalidade da area em
causa; € a totalidade da area em causa com exclusdo das areas afectas
a equipamentos publicos; é o somatdrio das areas dos lotes (incluindo
os logradouros privados, mesmo que eventualmente de uso colectivo);

q) Indice de impermeabilizagdo — multiplicador urbanistico corres-
pondente ao quociente entre a drea de impermeabilizagdo e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

r) Indice de implantagdo — multiplicador urbanistico correspon-
dente ao quociente entre o somatdrio da area de implantagdo das cons-
trugdes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice; o indice de implantag@o pode ser bruto, liquido
ou ao lote consoante a area base onde se pretende aplicar o indice:
¢é a totalidade da area em causa; € a totalidade da area em causa com
exclusdo das éreas afectas a equipamentos publicos; ¢ o somatorio das
areas dos lotes (incluindo os logradouros privados, mesmo que even-
tualmente de uso colectivo);

s) Infra-estruturas — sistemas complementares ao funcionamento
correcto do habitat, compreendendo nomeadamente as vias de acesso,
o abastecimento de agua, as redes eléctrica e telefonica, a rede de géas,
a rede de saneamento ¢ a rede de escoamento de dguas pluviais;

?) Infra-estruturas viarias — sistema de espagos que integram a rede
viaria (espago construido destinado a circulag@o de pessoas e viatu-
ras) e o estacionamento;

u) Logradouro — area de terreno livre de um lote, ou parcela, adja-
cente a construgdo nele implantada e que, funcionalmente, se encon-
tra conexa com ele, servindo de jardim quintal ou patio;

x) Lote — frac¢do delimitada de solo urbano resultante de uma
operacdo de loteamento licenciada nos termos da legislagdo em vigor;

z) Parcela— area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada
ndo resultante de uma operacdo de loteamento;

aa) Perimetro urbano — demarcagdo do conjunto das éareas urba-
nas e de expansdo urbana no espaco fisico dos aglomerados, e que
compreende: os solos urbanizados, os solos cuja urbanizaco seja possi-
vel programar e os solos afectos a estrutura ecoldgica necessaria ao
equilibrio do sistema urbano;

bb) Platibanda — muro de limita¢do de um terraco ou telhado com
altura igual ou inferior a 1,20 m;

cc) Pronfundidade maxima da constru¢do — dimensédo horizontal
do afastamento maximo entre a fachada principal e a fachada de
tardoz de um edificio;

dd) Restrigdo de utilidade publica — limita¢des ao direito de pro-
priedade impostos por lei que visam a realizag@o de interesses publi-
cos abstractos;

ee) Serviddo administrativa — encargo imposto num prédio, mas
em beneficio ou proveito da utilidade publica de bens nominais, quer
estes possam corresponder a nogdo de prédio quer ndo, como sucede
com as estradas, as aguas publicas, as linhas de transmissdo e distribui-
¢do de energia, os aerddromos e aeroportos, as obras de fortificagdo
militar, os paidis, etc;

1) Solo urbano — aquele para o qual é reconhecida a vocagéo para
o processo de urbanizac?o e de edificagdo, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja programada, constituindo
o seu todo o perimetro urbano.

TITULO I
Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica ao uso dos solos
CAPITULO I

Disposicoes gerais das serviddoes administrativas
e restricoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Identifica¢ao
1 — Na érea de intervengdo do PUVAB, aplicam-se todas as servi-

ddes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso dos solos
previstas na legislagdo em vigor, designadamente as seguintes:

a) Dominio publico hidrico:

a.l) Leitos e margens dos cursos de dgua.
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b) Linhas eléctricas de média e alta tensdo;
¢) Vias de transporte e comunicagdes:

c.1) Estadas Nacionais:

c.1.1) A7/1C5;
c.1.2) Estradas nacionais n.° 205, n.° 206 e n.° 210.

¢.2) Rede ferroviaria.

d) Reserva Agricola Nacional;
e) Reserva Ecoldgica Nacional;
/) Patriménio Edificado e Natural:

/1) Edificios Publicos de reconhecido valor arquitectonico:

/-1.1) Igreja Paroquial/Igreja de S. Martinho (identificado como n.° 1
na planta de condicionantes);

/-1.2) Capela de Nossa Senhora dos Remédios (identificado como
n.° 2 na planta de condicionantes);

/-1.3) Estacdo de Caminhos de Ferro de Arco de Baulhe (identifi-
cado como n.° 3 na planta de condicionantes);

/-1.4) Antiga Escola Primaria/Jardim de Infancia (identificado como
n.° 4 na planta de condicionantes);

/-1.5) Escola Priméria (identificado como n.° 5 na planta de condi-
cionantes).

2 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica
referidas no nimero anterior estdo identificadas e delimitadas na Planta
de Condicionantes a escala 1:5000.

Artigo 9.°
Regime juridico
O regime juridico do uso, ocupagdo e transformagdo do solo nas

areas abrangidas pelas serviddes e restrigdes identificadas no artigo
anterior, obedece a legislagdo aplicavel.

CAPITULO 11

Outras condicionantes

Artigo 10.°
Ruido
1 — Para efeitos de aplicacdo do PUVAB toda a sua zona de inter-
vengdo ¢ classificada como mista.
2 — O uso, ocupagdo e transformagdo do solo, nestas zonas, esta
sujeito ao estabelecido na legislacdo aplicavel.
Artigo 11.°

Cursos de agua nao navegaveis nem flutuaveis

Estdo sujeitas ao regime hidrico as linhas de escoamento de agua
identificados na planta de zonamento.

TITULO 111
Usos do solo

CAPITULO 1
Disposicoes gerais
Artigo 12.°
Classificacio do solo
Para efeitos de ocupag@o, uso e transformagdo, o solo incluido na

area delimitada na planta de zonamento do Plano de Urbanizagio da
Vila do Arco de Baulhe esta classificado como solo urbano.
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CAPITULO II
Solo urbano

Artigo 13.°

Qualificacao do solo

1 — A qualificacdo do solo urbano compreende as seguintes cate-
gorias de espaco:

a) Solos urbanizados;

b) Solos cuja urbanizago é possivel programar;

¢) Solos afectos a estrutura ecologica.
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2 — Os solos urbanizados, os solos cuja urbanizacio é possivel
programar e os solos afectos a estrutura ecologica definem o perime-
tro urbano, que se encontra representado graficamente na Planta de
Zonamento como limite do PUVAB.

Artigo 14.°

Categorias e subcategorias

1 — A qualificac¢do do solo urbano compreende as seguintes cate-
gorias e subcategorias de espaco, delimitadas na planta de zonamento
a escala 1:5000:

Qualifica¢do do solo

Qualificagdo do solo

Classes de espago

Categorias de espago

Subcategorias de espago

Niveis

Solo urbano ..........

Solos urbanizados ...........

Solos urbanizados .............cccceueee..

Solos de equipamentos colectivos

Solos urbanizados de alta densidade.
Solos urbanizados de média densidade.
Solos urbanizados de baixa densidade.

Solos cuja urbanizagdo ¢é
possivel programar. ....

Solos de urbanizagio programada ...

Solos de equipamentos colectivos
programados.

Solos de urbanizagdo programada de alta densidade
do Tipo L.

Solos de urbanizagdo programada de alta densidade
do Tipo II.

Solos de urbanizagdo programada de alta densidade
do Tipo III.

Solos de urbanizagio programada de média densidade.

Solos de urbanizagdo programada de baixa densidade.

Solos afectos a estrutura
ecoldgica.

2 — Cumulativamente as classes, categorias e subcategorias do quadro anterior, podem sobrepor-se outras componentes do zonamento do
territorio, nomeadamente as que se encontram no quadro seguinte:

Qualificagdo do solo

Qualificagdo do solo

Classes de espago

Categorias de espago

Subcategorias de espago

Niveis

Outras componen-
tes do zonamento
do territorio. ....

Infra-estruturas ...............

Sistemas publicos de saneamento
basico.
Estrutura vidria .....c..occeeeeeveveeeennnne

Rede viaria principal.
Rede viaria secundaria.
Rede viaria terciaria.

Patrimonio edificado......

Artigo 15.°
Identificacio dos espacos

A identificag@o dos espagos referidos no artigo anterior é a cons-
tante da Planta de Zonamento, de acordo com o grafismo proprio
consignado na legenda respectiva.

SUBCAPITULO I
Solos urbanizados
Artigo 16.°

Definicao e subcategorias

Os solos urbanizados sdo aqueles que t€ém vocagdo urbana e com-
preendem as seguintes categorias:

a) Solos urbanizados;
b) Solos de equipamentos colectivos.

SECCAO1

Solos urbanizados

Artigo 17.°
Identificacdo e niveis

1 — Consideram-se solos urbanizados aqueles cujos terrenos se
encontram ocupados, por edificacdo parcial ou total das parcelas e ou
lotes, possuindo um elevado nivel de infra-estruturas/actividades e se
destinam predominantemente a edificagdes complementares de suporte
as actividades urbanas.

2 — Os solos urbanizados compreendem os seguintes niveis:

a) Solos urbanizados de alta densidade;
b) Solos urbanizados de média densidade;
¢) Solos urbanizados de baixa densidade.
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SUBSECCAO 1
Solos urbanizados de alta densidade
Artigo 18.°
Caracteristicas

Os espagos incluidos nesta categoria correspondem a solos com uma
ocupagio compacta das parcelas por edificios encostados entre si, em
fachadas de edificagcdo continua, integrando grande numero de
edificagdes de valor patrimonial associadas ao processo histdrico de
construgdo da vila e da formag@o da sua identidade e memoria cultu-
ral, constituem o nucleo tradicional da vila.

Artigo 19.°
Principios e regime

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
promover a revitalizagdo do nucleo tradicional da vila, a conserva-
¢do, reabilitagdo ou preservacgdo dos edificios existentes, com respeito
pela legislagdo em vigor e regulamento municipal de urbanizagéo e
edificacdo.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
respeitar as seguintes condigdes:

a) Regras gerais aplicaveis:

a.l) Processo de licenciamento integrando levantamento desenhado
rigoroso da fachada do edificio existente e dos edificios das parcelas
vizinhas, acompanhado de documentagao fotografica de fachadas e
pormenores de arquitectura relevantes;

a.2) Altura da fachada igual ou inferior a média dos 4 edificios
contiguos de cada lado da parcela objecto de edificagdo;

a.3) Profundidade méxima da construgdo igual ou inferior a média
obtida em planta topografica a escala 1:500, para os 4 edificios conti-
guos de cada lado da parcela objecto de edificagdo, tendo um maximo
de 18 m;

b) Regras aplicaveis a parcelas a edificar:

b.1) l:ndice de implantagdo igual ou inferior a 0,6;

b.2) Indice de construgdo igual ou inferior a 0,8;

b.3) Alinhamento da fachada no mesmo plano de muro existente
com altura superior a 1,5 m, e num plano recuado de 2 m em relagdo
ao muro ou limite da parcela se a sua altura for inferior a 1,5 m;

b.4) Area de construgdo para habitagdo de 60% a 100%, e para
comércio e servigos de 40% a 0%.

c) Regras aplicaveis a parcelas edificadas, objecto de obras de
reconstrucdo e ampliagdo:

c.l) Indice de implantacdo igual ou inferior a 0,8;

¢.2) Indice de construgdo igual ou inferior a 0,8;

¢.3) Alinhamento da fachada no mesmo plano da fachada do edi-
ficio existente.

c.4) Area de construgdo para habitacdo de 80% a 100%, e para
comércio e servigos de 20% a 0%.

SUBSECCAO II
Solos urbanizados de média densidade
Artigo 20.°
Caracteristicas
Os espagos incluidos nesta categoria correspondem a solos essencial-
mente ocupados por edificios isolados, associados a habitagdo
unifamiliar e multifamiliar, que abrangem as areas envolventes ao

ntcleo tradicional da vila, formalizadas na margem da Rua Capitio
Elisio de Azevedo e EN 206.

Artigo 21.°
Principios e regime

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
promover a renovacdo arquitectonica das zonas edificadas, com res-
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peito pela legislagdo em vigor e regulamento municipal de urbaniza-
¢do e edificagdo.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
respeitar as seguintes condigdes:

a) Regras gerais aplicaveis:

a.l) Altura da fachada do al¢ado principal igual ou inferior a 6,5 m,
e do alg¢ado posterior igual ou inferior a 9m;

a.2) Profundidade méxima da construgdo igual ou inferior a média
em planta topografica a escala 1:500, dos 4 editicios contiguos de
cada lado da parcela objecto de edificacdo, tendo um méaximo de 18 m;

a.3) Area de construcdo destinada preferencialmente a habitag@o,
podendo até 40% destinar-se a comércio e servi¢os se ndo existir um
estabelecimento com as mesmas valéncias num raio de 70 m.

b) Regras aplicaveis a parcelas a edificar:

b.1) indice de implantag@o igual ou inferior a 0,6;

b.2) Indice de construgdo igual ou inferior a 0,8;

b.3) Alinhamento da fachada conforme a média obtida na mesma
fachada para os quatro edificios contiguos de cada lado da parcela
objecto de edificagdo, com um minimo de afastamento a via de 3 m,
quer se trate de via existente ou proposta e desde que ndo integre um
dos tipos de via previstos no plano rodoviario nacional, caso em que
se observa a legislagdo aplicavel,

c) Regras aplicaveis a parcelas edificadas, objecto de obras de
reconstrucdo e ampliagdo:

c.l) l:ndice de implantagdo igual ou inferior a 0.,8;

¢.2) Indice de construgdo igual ou inferior a 0,8;

¢.3) Alinhamento da fachada no mesmo plano da fachada do edi-
ficio existente.

SUBSECCAO I
Solos urbanizados de baixa densidade
Artigo 22.°
Caracteristicas

Os espagos incluidos nesta categoria correspondem a solos situados
nas areas urbanas dos bairros ou aglomerados envolventes como Cerca
Nova, Estac¢do, Tarimbula, Caneiro, Quinta, Carvalhal.

Artigo 23.°
Principios e regime

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
promover a colmatacdo e a consolida¢do dos pequenos aglomerados
de edificios, com respeito pela legislagdo em vigor e regulamento
municipal de urbanizacdo e edificagdo.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
respeitar as seguintes condigdes:

a) Regras gerais aplicaveis:

a.l) Altura da fachada do al¢ado principal igual ou inferior a 6,5 m,
e do alc¢ado posterior igual ou inferior a 9 m;

a.2) Profundidade méxima da construgdo igual ou inferior a média
obtida em planta topografica a escala 1:500, para os 4 edificios conti-
guos de cada lado da parcela objecto de edificagdo, tendo um maximo
de 18 m;

a.3) Area de construgdo destinada preferencialmente a habitagao,
podendo até 40% destinar-se a comércio e servicos se ndo existir um
estabelecimento com as mesmas valéncias num raio de 70 m.

b) Regras aplicaveis a parcelas a edificar e a parcelas edificadas,
objecto de obras de reconstrucdo e ampliagdo:

b.1) I:ndice de implantag@o igual ou inferior a 0,6;

b.2) Indice de construgdo igual ou inferior a 0,6;

b.3) Alinhamento das fachada pelos edificios contiguos de cada lado
da parcela objecto de edificagdo.

¢) Regras aplicaveis a lotes:

c.1) Normas constantes dos regulamentos do loteamento.
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SECCAO 11
Solos de equipamentos colectivos
Artigo 24.°
Identifica¢ao

Designam-se por solos de equipamentos colectivos os espagos que
se encontram ocupados por equipamentos urbanos de caracter publico,
cooperativo, associativo ou privado e que se destinam a satisfazer o
interesse colectivo, designadamente os que se referem as areas da
educacdo, cultura, desporto, recreio e lazer, saide, seguranca social,
protecgdo civil e seguranca, administragdo publica e terceira idade.

Artigo 25.°
Principios e regime

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
promover a adequacdo dos edificios de equipamentos existentes as novas
exigéncias funcionais necessarias a implementagdo de valéncias que
ndo justifiquem a construcéo de novos edificios, sendo proibida a sua
utilizagdo para uso habitacional e industrial.

2 — Nestes espacgos a Camara Municipal pode admitir a inclusdo
do uso comercial desde que integrado num projecto de conjunto que
abranja a totalidade ou parte do espaco delimitado na planta de
zonamento.

3 — A éarea coberta das operagdes urbanisticas a realizar nestes
espacos tem que ser igual ou inferior a 60% da area de intervencgéo.

SUBCAPITULO 11

Solos cuja urbanizacio é possivel programar
Artigo 26.°
Definicao e subcategorias

1 — Os solos cuja urbanizagio € possivel programar sdo aqueles
que se destinam a suportar iniciativas de desenvolvimento de activi-
dades urbanas e outras que lhes sejam complementares.

2 — Os solos cuja urbanizagao ¢ possivel programar compreendem
as seguintes categorias:

a) Solos de urbanizagdo programada;
b) Solos de equipamentos colectivos programados.
SECCAO I
Solos de urbanizagéo programada
Artigo 27.°

Identificacio e niveis

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos destinam-
-se a estabelecer as frentes urbanas articuladoras de espacos publicos
existentes ou a edificar e o remate e consolidagdo de frentes urbanas
com edificios de habitagdo multifamiliar, devendo destacar-se pela
qualidade arquitectonica.

2 — Os solos de urbanizacdo programada compreendem os seguin-
tes niveis:

a) Solos de urbanizagdo programada de alta densidade do Tipo I;
b) Solos de urbanizagdo programada de alta densidade do Tipo II;
¢) Solos de urbanizagio programada de alta densidade do Tipo III;
d) Solos de urbanizacdo programada de média densidade;

e) Solos de urbanizagdo programada de baixa densidade.

SUBSECCAO I
Solos de urbanizagdo programada de alta densidade do Tipo |
Artigo 28.°
Caracteristicas

Os espacos incluidos nesta categoria correspondem a solos que pela
singularidade da sua localizag@o, capacidade de remate e articulagdo
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da forma urbana do quarteirdo e espaco publico onde se inserem, red-
nem condi¢des para vir a adquirir expressdo e actividades proprias da
categoria de espagos urbanos de alta densidade.

Artigo 29.°
Principios e regime

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espacgos tém de
promover a criagdo da frente edificada do Centro Civico, devendo
destacar-se pela qualidade arquitectonica e pela boa articulagdo com a
frente edificada a nascente e a poente, com respeito pela legislagao
em vigor e regulamento municipal de urbanizagdo e edificagdo.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos t€ém de
respeitar as seguintes condi¢des:

a) Edificios de habitagdo multifamiliar;

b) Remate superior da fachada com platibanda;

¢) Altura da fachada igual ou inferior a 17,5 m;

d) Profundidade maxima da construgdo igual ou inferior a 18 m;

e) Indice de implantagdo igual ou inferior a 0,6;

/) Indice de construgdo igual ou inferior a 1,5;

g) Alinhamento da fachada a 15 m do lancil do arruamento fron-
teiro, quer se trate de via existente ou proposta e desde que ndo inte-
gre um dos tipos de via previstos no plano rodoviario nacional, caso
em que se observa a legislacéo aplicavel;

h) Area de construgdo para habitacdo de 70% a 80%, para comér-
cio e servigos de 30% a 20%.

SUBSECCAO Il
Solos de urbanizagdo programada de alta densidade do Tipo I
Artigo 30.°
Caracteristicas

Os espacos incluidos nesta categoria correspondem a solos que se
situam nas areas envolventes as fachadas nascente e poente da Ala-
meda do Centro Civico, e a drea marginal ao cruzamento da EN 206
com a EN 205.

Artigo 31.°
Principios e regime

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos destinam-
-se a criagdo de frentes urbanas articuladoras de espagos publicos exis-
tentes ou a edificar e o remate e consolidacdo de frentes urbanas com
edificios de habitacdo multifamiliar, devendo destacar-se pela quali-
dade arquitectonica, com respeito pela legislagdo em vigor e regula-
mento municipal de urbanizagdo e edificacdo.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos t€ém de
respeitar as seguintes condi¢des:

a) Edificios de habitagdo multifamiliar;

b) Remate superior da fachada com platibanda;

¢) Altura da fachada igual ou inferior a 14,5 m;

d) Profundidade maxima da construgdo igual ou inferior a 18 m;

e) Indice de implantagdo igual ou inferior a 0,6;

/) Indice de construgdo igual ou inferior a 1,2;

g) Alinhamento da fachada a 10 m do lancil do arruamento fron-
teiro, quer se trate de via existente ou proposta, excepto nos casos
em que se verifiquem alinhamentos ja definidos pelas construgdes
existentes. Nas vias que integre um dos tipos de via previstos no plano
rodovidrio nacional, observar-se-4 a legislagdo aplicavel;

h) Area de construgdo para habitacdo de 70% a 80%, para comér-
cio e servicos de 30% a 20%.

SUBSECCAO Il
Solos de urbanizagéo programada de alta densidade do Tipo Il
Artigo 32.°
Caracteristicas

Os espacos incluidos nesta categoria correspondem a solos que se
situam nas areas envolventes a EN 206, ao Largo da Estag¢do do Arco,
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ao tardoz da Estagdo de Camionagem e ao quarteirdo da serragdo
do Arco.

Artigo 33.°
Principios e regime

1 — As operagdes de urbanizacdo e edificagdo a realizar nestes
espacos t€m de promover a criagdo das frentes urbanas articuladoras
de espagos publicos existentes ou a edificar e o remate e consolidagio
de frentes urbanas com edificios de habitagdo multifamiliar, devendo
destacar-se pela qualidade arquitectonica, com respeito pela legisla-
¢do em vigor e regulamento municipal de urbanizacdo e edificag@o.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
respeitar as seguintes condigdes:

a) Edificios de habita¢do multifamiliar;

b) Remate superior da fachada com platibanda;

¢) Altura da fachada igual ou inferior a 11,5 m;

d) Profundidade maxima da construgéo igual ou inferior a 15 m;

e) jndice de implantag@o igual ou inferior a 0,6;

/) Indice de construgdo igual ou inferior a 1,2;

£) Alinhamento da fachada a 10 m do lancil do arruamento fron-
teiro, quer se trate de via existente ou proposta e desde que ndo inte-
gre um dos tipos de via previstos no plano rodoviario nacional, caso
em que se observa a legislagdo aplicavel;

h) Area de construgdo para habitagio de 70% a 80%, para comér-
cio e servigos de 30% a 20%.

SUBSECCAO IV

Solos de urbanizagdo programada de média densidade

Artigo 34.°
Caracteristicas

Os espacos incluidos nesta categoria correspondem a solos que se
situam nas éareas envolventes ao nucleo tradicional da vila, designada-
mente nos lugares do Caneiro, Serra, Carvalhal, Baulhe, e 4dreas mar-
ginais a EN 205 e a EN 210.

Artigo 35.°
Principios e regime

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espacos devem
promover a colmatac¢do dos espacos vazios marginais a EN 206 e a
EN 205 e a defini¢do das éreas edificativas envolventes ao nticleo
urbano tradicional e aos aglomerados urbanos envolventes, com res-
peito pela legislagdo em vigor e regulamento municipal de urbaniza-
¢do e edificagdo.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
respeitar as seguintes condigdes:

a) Edificios de habitagdo multifamiliar/unifamiliar;

b) Altura da fachada igual ou inferior a 11,00 m para remate supe-
rior da fachada em platibanda;

¢) Altura da fachada igual ou inferior a 9,80 m para remate supe-
rior da fachada em beirado de telhado;

d) Altura da fachada do tardoz do edificio igual ou inferior a 14,00 m
para remate superior da fachada em platibanda;

e) Altura da fachada do tardoz do edificio igual ou inferior a 12,80 m
para remate superior da fachada em beirado de telhado;

/) Profundidade maxima da construgdo igual ou inferior a 12 m;

g) Indice de implantagdo igual ou inferior a 0,5;

h) Indice de construgdo igual ou inferior a 1,0;

i) Densidade habitacional igual ou inferior a 40 fogos/ha;

J) Alinhamento da fachada a 6 m do lancil do arruamento fronteiro,
quer se trate de via existente ou proposta e desde que ndo integre um
dos tipos de via previstos no plano rodoviario nacional, caso em que
se observa a legislacdo aplicavel;

/) Area de construgdo para habitagdo de 90% a 95%, para comér-
cio e servicos de 10% a 5%, localizado obrigatoriamente em edificios
com frente para largos ou pragas.

34 216-(247)

SUBSECCAO V
Solos de urbanizagéo programada de baixa densidade
Artigo 36.°
Caracteristicas

Os espacos incluidos nesta categoria correspondem a solos que se
situam nas areas periféricas a vila, onde a habitacdo em edificios iso-
lados ou em pequenos conjuntos de edificios agrupados é complemen-
tada por actividades agricolas.

Artigo 37.°
Principios e regime

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
promover a colmatagdo das éareas livres localizadas entre o nicleo
tradicional e as zonas urbanizadas envolventes, com respeito pela
legislagdo em vigor e regulamento municipal de urbanizagao e edifi-
cagao.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nestes espagos tém de
respeitar as seguintes condigdes:

a) Edificios de habitacdo unifamiliar;

b) Edificios de habitagdo multifamiliar com um méaximo de quatro
fracgoes;

¢) Altura da fachada igual ou inferior a 7,50 m para remate supe-
rior da fachada em platibanda;

d) Altura da fachada igual ou inferior a 6,50 m para remate supe-
rior da fachada em beirado de telhado;

e) Altura da fachada do tardoz do edificio igual ou inferior a 10,50 m
para remate superior da fachada em platibanda;

/) Altura da fachada do tardoz do editicio igual ou inferior a 9,50 m
para remate superior da fachada em platibanda;

g) Profundidade méxima da construgdo igual ou inferior a 10 m;

h) Indice de implantagdo igual ou inferior a 0,5;

i) Indice de construgo igual ou inferior a 0,8;

j) Densidade habitacional igual ou inferior a 20 fogos/ha;

/) Alinhamento da fachada a 7 m do lancil do arruamento fronteiro,
quer se trate de via existente ou proposta e desde que ndo integre um
dos tipos de via previstos no plano rodoviario nacional, caso em que
se observa a legislagdo aplicavel;

m) Area de construgdo para habitagdo de 85% a 100%, para comér-
cio e servicos de 15% a 0%, localizado obrigatoriamente em edificios
com frente para largos ou pragas.

SECCAO I
Solos de equipamentos colectivos programados
Artigo 38.°
Identificacao

Designam-se por solos de equipamentos colectivos programados os
espacos para implanta¢do de novos equipamentos urbanos de caréac-
ter publico, cooperativo, associativo ou privado que se destinam a
satisfazer o interesse colectivo, designadamente nas areas da educa-
¢do, cultura, desporto, recreio e lazer, saude, seguranga social, pro-
teccdo civil e seguranga, administragdo publica e terceira idade.

Artigo 39.°
Regras de edificabilidade

1 — As operagdes de urbanizagéo e edificagdo que se verifiquem
nestes espagos destinam-se a potenciar a criacdo de novos equipa-
mentos urbanos de utilizagdo colectiva, sendo proibida a sua utiliza-
¢do para uso habitacional e industrial.

2 — Nestes espacos a Camara Municipal pode admitir a inclusdo
do uso comercial desde que integrado num projecto de conjunto que
abranja a totalidade ou parte do espago delimitado na planta de
zonamento.
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3 — A éarea coberta das operagdes urbanisticas a realizar nestes
espagos tem que ser igual ou inferior a 60% da area de intervencio.

SUBCAPITULO 111

Solos afectos a estrutura ecolégica

Artigo 40.°
Definicao

1 — S@o considerados solos afectos a estrutura ecologica todos os
sistemas de protecg@o dos valores e recursos naturais, culturais, agri-
colas e florestais, necessarios ao equilibrio do sistema urbano, bem
como os relativos @ RAN e REN.

2 — Nos espagos afectos a esta estrutura, englobam-se, entre outros,
todos os espagos verdes, designadamente as alamedas, pracas, jardins
publicos, parques urbanos, zonas de lazer e cortinas arboreas.

3 — Estes espagos constituem locais privilegiados para actividades
de animag@o e lazer da populagdo pelo que preferencialmente sdo
escolhidos para a instalagdo de mobiliario e pequenos equipamentos
que satisfacam aquelas necessidades.

Artigo 41.°
Principios

1 — Os espagos afectos a estrutura ecologica visam:

a) Proteger e valorizar recursos naturais, potencialidades biofisicas
e valores paisagisticos e patrimoniais;

b) Promover a constitui¢do de corredores ecoldgicos, necessarios
a continuidade dos ecossistemas naturais;

¢) Promover a melhoria das condi¢cdes ambientais e paisagisticas
da vila sede do concelho;

d) Assegurar a satisfagdo das necessidades da popula¢do em activi-
dades de recreio e lazer ao ar livre.

Artigo 42.°
Regime

1 — Nestes espacos deve ser mantida a predominancia de elemen-
tos naturais, nomeadamente em termos de matéria vegetal que devera
estar presente no espago em causa.

2 — Nos espagos afectos a estrutura ecologica sdo proibidos aterros,
escavacdes e alteragdo do coberto vegetal que destruam ou diminuam
as potencialidades existentes.

3 —E interdita a realizacdo de operagdes de urbanizagdo nestes
espagos.

4 — Para além dos pavimentos, muros, muretes, acabamentos de
construgdo e mobiliario urbano, nos espagos afectos a estrutura eco-
logica sdo permitidos os seguintes elementos construidos de dimen-
sdes reduzidas e que assegurem a manutengio das fungdes para os quais
estdo vocacionados:

a) Quiosques e esplanadas construidos em elementos construtivos
a base de ferro, madeira, aco inox e vidro;

b) Estabelecimentos de restauragio e bebidas, construidos em ele-
mentos construtivos a base de ferro, madeira, aco inox e vidro;

c) Equipamentos de lazer ao ar livre em materiais compativeis e
permeaveis;

d) Parques infantis;

e) Elementos escultéricos;

/) Elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fon-
tes, repuxos, etc.;

g) Muros e outros elementos existentes ¢ com interesse.

5 — Para o tipo de construgdo atras referida a altura maxima ¢ de
3,5 m e o nlimero maximo de pisos ¢ de 1.

6 — Caso existam edifica¢des nestas dreas que ndo sejam equipa-
mento, a sua recuperagdo e ampliacdo ¢ admitida mas apenas para
efeito de adequacdo das mesmas a fungdo e as exigéncias de habita-
bilidade actuais.
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TITULO IV
Outras componentes do ordenamento

CAPITULO 1

Infra-estruturas

SUBCAPITULO I
Sistemas publicos de saneamento basico
Artigo 43.°
Definicao

1 — Os solos onde se encontram implementadas e aqueles onde se
venham a implementar as redes gerais de agua, de drenagem de esgo-
tos, de drenagem de aguas pluviais e de recolha e tratamento de lixos,
sdo considerados espacos afectos aos sistemas publicos de saneamento
basico.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implemen-
tagdo dos sistemas publicos de saneamento basico pode ser sobreposta
a qualquer classe do solo urbano.

Artigo 44.°
Protecc¢ao

1 — E interdita a execugdo de edifica¢des numa faixa de 5 metros
de largura medida para cada um dos lados dos emissarios/colectores
sob gestdo publica.

2 —E interdita fora das zonas residenciais a plantagdo de arvores,
numa faixa de 10 metros, medida para cada um dos lados dos emissa-
rios/colectores sob gestdo publica.

3 —E interdita a execu¢do de constru¢des num raio de 50 metros
de qualquer fossa séptica de uso colectivo sob gestdo publica.

4 — E interdita a execugdo de edificagdes a menos de 50 metros
dos limites das instalagdes de qualquer ETAR.

5 — E interdita a execu¢do de edificacdes a menos de 5 metros
dos limites das instalagdes de qualquer estacdo elevatoria.

6 — E interdita a execugdo de edificagdes numa faixa de 5 metros
de largura medida para cada um dos lados das adutoras/adutoras — dis-
tribuidoras sob gestdo publica.

7 — E interdita fora das zonas residenciais a plantacdo de arvores,
numa faixa de 10 metros, medida para cada um dos lados das adutora/
adutoras — distribuidoras sob gestdo publica.

8 — E interdita a execugdo de edificagdes a menos de 100 metros
dos limites das instalagdes de recolha e transferéncia de lixos.

SUBCAPITULO 1T
Estrutura viaria
Artigo 45.°
Identificacao

A estrutura viaria compreende a «rede viaria» identificada na planta
de zonamento, e as infra-estruturas de transporte e comunicagdes
identificadas na planta de condicionantes.

Artigo 46.°
Caracterizacio e niveis

1 — A estrutura viaria é ordenada e hierarquizada pelos seguintes
niveis:

a) Rede viaria principal, composta por estradas nacionais, varian-
tes as estradas nacionais e estradas regionais;

b) Rede viaria secundaria, composta essencialmente por estradas
municipais, avenidas, ruas e arruamentos;

¢) Rede viaria terciaria, composta essencialmente por arruamentos.
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2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implemen-
tacdo de rede rodoviaria pode ser sobreposta a qualquer classe do solo
urbano.

SECCAO 1
Estrutura viaria existente
Artigo 47.°
Regras de proteccao

1 — As construgdes a margem da rede vidria principal tém de res-
peitar os afastamentos previstos na legislacdo em vigor.

2 —E interdita a edificagdo na proximidade da rede rodoviaria
secunddaria, numa faixa de terreno com 14 metros para cada lado do
eixo da via.

3 —E interdita a edificacdo na proximidade da rede rodoviéria
terciaria, numa faixa de terreno com 11 metros para cada lado do
eixo da via.

4 — Podem ser excepcionadas do disposto nos niimeros 2 e 3, as
construgdes a efectuar em areas consolidadas e relativamente as quais
se justifique a manutengdo dos alinhamentos existentes.

SECCAO I
Estrutura viaria prevista
Artigo 48.°
Regras de proteccao

1—No PUVAB consideram-se espagos canais para a execugao vias,
cuja programacdo, projecto e concretizagdo € inerente a execugdo do
plano de urbanizacdo, e para os quais sdo estabelecidas as seguintes
condicionantes:

a) Na auséncia de estudo prévio, o espago canal correspondente é
delimitado por linhas tragadas a 20 m para cada lado das linhas de
lancil definidas na planta de zonamento do plano, e de 60 m de raio
em zonas de no6s rodovidrios propostos;

b) Com estudo prévio aprovado, o espacgo canal correspondente é
delimitado por linhas tragadas a 10 m para cada lado da linha do eixo
definido para o tragado da via em projecto;
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¢) Com projecto de execugdo aprovado, o espago canal correspon-
dente ¢ delimitado por linhas tragadas a 7 m para cada lado da linha
do lancil definido para a via.

2 — Os tragados dos espagos canais cuja programagao esteja con-
templada na planta de zonamento do plano poderdo sofrer alteragdo
por forga das condicionantes e de eventuais adaptagdes ao cadastro
da propriedade.

CAPITULO IT
Patrimonio edificado
Artigo 49.°
Defini¢iio ¢ Ambito

1 — E patriménio edificado os espagos, conjuntos construidos,
edificios, fachadas ou elementos pontuais cujas caracteristicas morfo-
l6gicas, ambientais ou arquitectonicas representam testemunhos da
historia da ocupagdo e do uso do territorio e que assumem interesse
relevante para a memoria e a identidade da comunidade.

2 — Para efeitos do PUVAB considera-se patrimonio edificado os
conjuntos de interesse patrimonial, que embora ndo tenham caracte-
risticas que justifiquem a sua classificagdo, assumem importancia no
ambito do patrimonio concelhio.

Artigo 50.°
Conjuntos de interesse patrimonial

1 — Sdo conjuntos de interesse patrimonial os identificados na
planta de zonamento, de condicionantes, de patrimoénio, € no inven-
tario constante do quadro abaixo, com a designacdo de Conjunto e
numerados de 1 a 31.

2 — Os conjuntos de interesse patrimonial constituem-se nos se-
guintes grupos:

a) Espagos publicos exteriores de valor patrimonial ESP;
b) Edifica¢des de valor patrimonial EDIF;

¢) Fachadas de valor patrimonial FACH;

d) Elementos pontuais de valor patrimonial P.

3 — Identificacdo dos conjuntos de interesse patrimonial:

Referéncia Descrigéo

Século Categori

a

Conjunto 1

Igreja paroquial de S. Martinho de Badlhe. Possui um adro e um edificio lateral, em ruinas, com muito
interesse arquitectonico.

XIX

EDIF

Conjunto 2

Casa do Arrabalde. Edificio em forma de “L" com as casas do caseiro, localizadas lateralmente, € um
exemplo notavel de um palacete rural. A casa do caseiro aparece articulada com o volume principal por
meio de um péatio, o que denota a importancia da fungdo agricola no desenho do edificio. O pértico
central e simétrico na fachada funciona como elemento de articulagdio entre o péatio e a quinta.

XIX

EDIF

Conjunto 3

Casa de Cimo de Vila. Edificio Unico constituido por duas unidades com caracteristicas arguitectdnicas
distintas. Uma casa de lavoura (1) que tem acesso por um pértico localizado no lado sul-poente e uma
construgdo apalagada (2)com a fachada principal orientada a norte. Esta Gltima tem uma varanda sobre
a estacio ferroviaria.

(1) XVIII
(2) XIX

EDIF

Conjunto 4

Estacdo ferroviaria do Arco de Badlhe. Conjunto de edificagdes, largo fronteiro, parque de linhas e
algumas casas envolventes. A pavimentagdo do largo fronteiro & feita com paralelipipedo irregular de
granito, que da uma interessante escala a todo o conjunto. O conjunto € constituido pelas seguintes
unidades:

4A — Edificio principal da estagdo. Edificado com uma linguagem arquitectonica referida aoc “portugués
suave”, neste caso numa variante apalagada.

4B - Edificio dos lavabos, que apesar de unidade isolada, possui uma escala muito articulada com o
edificio principal da estagio. Desenhado com o mesmo estilo, possui um uma faixa de azulejos muito
interessante e bem conservada.

4C — Edificio destinado a armazém, com cais para cargas e descargas, com uma linguagem que recorre
a cantaria de granito muito geométrica para as paredes, e 4 madeira de castanho para as sustentar o
telhado e as largas abas, para mostrar o seu caracter utilitario.

4D — Edificio de recolha de locomotivas. Actualmente recolhe a locomotiva e carruagens do comboio
histérico. E um exemplo de arquitectura utilitaria, interessante pela integragdo no conjunto.

4E — Edificio de recolha de locomotivas. Actualmente constitui o espago dos saldes do comboio histérico.
E um exemplo interessante de arquitectura utilitaria.

4F — Edificio da casa do guarda da estagéo, exemplo do estilo “portugués suave”, dos anos 50.

4G — Conjunto edificado destinado ao trabalhadores da estag@o, com pouco interesse arquitectdnico,
mas que constitui uma pecga relevante da estagéo ferroviaria.

4H — Casa de lavoura com interesse para a caracterizaco da drea da estagéo.

Anos 50 do
século XX

EDIF

EDIF

EDIF

EDIF

EDIF

EDIF
EDIF

EDIF
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Referéncia Descrigdo Século Categori
a
Conjunto 5 Casa da Capela. Solar urbano edificado no século XVIII, implantado sobre uma edificagdo provavelmente Xvii P
mais antiga, da qual aparece uma porta na fachada norte com data de 1681. A presenga na fachada
edificio de excepcionais elementos decorativos, o portico carral na fachada poente e a dobra de planos
de fachada que integra uma varanda na fachada norte, mostra um cuidado minucioso na implantagéo
urbana. Este elementos decorativos articulam o edificio com o meio urbano que o envolve. O pértico
carral remata o eixo da rua em frente e a "dobra” mostra uma articulagio, resolvida de forma excelente,
do alinhamento de duas ruas.
Conjunto 6 Capela do Arco de Ballhe. Santuario interessante com solugéo de remate da rua do Arco de Ballhe no XIXIXX FACH
sentido poente. Edificacdo muito adulterada pela implantagdo de uma edificagio anexa que deve
constituir a sacristia.
Conjunto 7 Fontenario. Fonte muito interessante localizada ao lado da Capela, muito adulterada pela implantagéo de KIX EDIF
uma laje de cobertura que serve de varanda para o anexo da capela, e pelo encosto de panos de azulejo
anacronicos ao lado.
Conjunto 8 Nicho de Alminhas. Elemento com uma escala urbana belissima, pela forma como consegue articular a XIX (1825) P
presenga da casa ao lado a presenga na rua e o desenho das colunas que sustentam um frontéo
deformado. O pormenor das portas em rendilhado de ferro & excelente.
Conjunto 9 Casa do Chalet. Conjunto formado com duas edificagdes com épocas de construgéo distintas. Uma casa (1) XIX P
de lavoura urbana (1) e provavelmente de comercio, pela presenga dos portdes do rés do chdo, com uma (2) XIX/XX
solucdo de fachada muito unitaria e esclarecida. Ao lado implanta-se, desencostado, um chalet (2) com
um desenho de fachada muito articulado com a fachada do edificio antigo.
Conjunto 10 | Conjunto edificado com expressao particular ao nivel das fachadas, implantadas na rua do Arco de
Baulhe, constituido pelas seguintes unidades:
10A - Edificio do antigo posto dos correios. Moradia urbana com um estilo moderno decorado. XX EDIF
10B - Conjunto de trés fachadas de edificios civis, uma delas com um piso recuado com varanda XIX EDIF
coberta. XIX EDIF
10C - Fachada com interesse pela continuidade estilistica que estabelece na rua, muito alterada. KX EDIF
10D - Fachada com inti , sendo relevante o desenho da estrutura dos pdrticos de cantaria e a
guarda da varanda em ferro. XIX EDIF
10E - Fachada com muito interesse, estabelecendo uma geminagao estilistica com a fachada 10D. Liga-
se a um prolongamento da fachada com outras caracteristicas construtivas. XIXIXX EDIF
10F - O acrescento de uma época posterior ao da fachada antiga 10E & mais pobre ao nivel dos
revestimentos, mas possui um conjunto de caixilharias e varandas com desenho interessante. Este
edificio evoca o exotismo dos chalets urbanos. XIX EDIF
10G - Casa de lavoura articulada com edificios de apoio com interesse no conjunto do nucleo tradicional
da vila.
Conjunto 11 11 — Conjunto das fachadas e edificages da rua do Arco de Ballhe da fachada poente.
11A - Edificio com muito interesse constituido por um patio onde se implanta uma pequena capela. XIXAXX EDIF
11B - Fachada com interesse que alberga uma mercearia tradicional. KIXIXX EDIF
11C - Fachada com muito interesse que integra pelo menos duas épocas construtivas. XIX (1830) EDIF
11D - Fachada com interesse alterada pela introdugdo de lonas de antncios grades de protecgao. XX EDIF
11E - Fachada com interesse para a salvaguarda da ambiéncia do nicleo tradicional. XX EDIF
11F - Fachada com interesse alterada pela introdugdo de caixilharias de aluminio. XX EDIF
11G - Fachada muito interessante pela sintese que mostra entre uma arquitectura utilitaria ligada a XIX EDIF
actividade agricola e uma arquitectura urbana que da para uma rua comercial.
11H - Fachada com interesse para a salvaguarda da ambiéncia do nuicleo tradicional. XIX EDIF
11L - Fachada com interesse para a salvaguarda da ambiéncia do nicleo tradicional. XIX EDIF
11J - Edificio muito interessante pela qualidade da fachada de cantaria de granito, data de 1737, e da XVl EDIF
escada interior executada em cantarias. Encontra-se muito alterada pela construgdo de um piso recuado
e substiuigao das caixilharias originais por caixilharias de pvc.
11L - Edificic com interesse para a salvaguarda da ambiéncia do ndcleo tradicional. KX EDIF
Conjunto 12 12 — Conjunto das fachadas e edificages da rua do Arco de Ballhe da fachada norte.
12A - Edificio com interesse constituido por um patio e alpendre em cantarias de granito. XX FACH
12B - Fachada com interesse, em estado de ruina. XX FACH
12C - Fachada com interesse, muito alterada. KIX FACH
12D - Fachada com interesse para coeréncia do conjunto. XX FACH
12E - Fachada com interesse para coeréncia do conjunto. XX FACH
12F - Fachada com interesse para coeréncia do conjunto. XX FACH
12G - Fachada com interesse para coeréncia do conjunto. XIX FACH
12L - Fachada com interesse para coeréncia do conjunto. XIX FACH
Conjunto 13 Edificio utilitario, construido para responder a um uso comercial do piso térreo, com uma composigéo XIXIXX EDIF
muito regular das fachadas. Muito alterado no rés-do-chdo.
Conjunto 14 Edificio utilitario, construido para responder a um uso comercial do piso térreo, com uma compaosigao KIXIXX EDIF
muito regular das fachadas. Muito alterado no rés-do-ch&o.
Conjunto 15 Edificio utilitario, construido para responder a um uso comercial do piso térreo, com uma composigéo KKK FACH
muito regular das fachadas. Muito alterado no rés-do-chéo.
Conjunto 16 Edificio com interesse, muito alterado pela introdugdo de um recuado. XIX EDIF
Conjunto 17 Edificio com muito interesse articulado com um jardim lateral. XIX FACH
Conjunto 18 Jardim monumental que marca a relagdo do nucleo tradicional da vila com a EN206. XX ESP
Conjunto 19 Edificio utilitario, construido para responder a um uso comercial do piso térreo, com uma composigdo XIX EDIF
muito regular das fachadas. Muito alterado no rés-do-chéo.
Conjunto 20 Palacete urbano com uma porta de acesso lateral com desenho Arte Nova. O pértico de granito que XIX
estrutura o portdo é também Arte Nova e deve ter uma época de construcdo posterior ao do palacete. No
lado poente da edificagdo implanta-se um jardim.
Conjunto 21 Palacete rural articulado com um extenso terreno agricola. Apresenta um estado de abandono. XIX EDIF
Conjunto 22 Palacete rural articulado com jardim fronteiro. XIX EDIF
Conjunto 23 Casa de lavrador com interesse. KIX FACH
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Referéncia Descrigéo Século Categori
Conjunto 24 Casa de lavrador com interesse. XX EDIF
Conjunto 25 Casa de lavrador com um desenho muito interessante. XX EDIF
Conjunto 26 Palacete rural com jardim fronteiro. XIX EDIF
Conjunto 27 Capela no lugar da Tarimbula. XX EDIF
Conjunto 28 Espigueiro com desenho muito interessante. XX EDIF
Conjunto 29 Casa de lavoura apalagada articulada com um grande terreno agricola. XX P
Conjunto 30 | Igreja da Faia. Tem uma articulagdo dos volumes do campanario, capelas laterais interessante. XIX EDIF

Encontra-se bastante alterada pela decapagem do reboco tradicional.
Conjunto 31 Casa da Tojeira. Localiza-se for a do perimetro urbano do Plano de Urbanizagdo. Solar com uma XVl EDIF
estrutura tipolégica interessante, e na actualidade tem aproveitamento turistico.

4 — Nestes conjuntos sdo permitidas obras de conservagao, recons-
trugdo, ampliacdo, alteragdo e a construcdo de novos edificios, desde

que:

a) Nao interfiram com a especificidade arquitectonica da zona,
designadamente desde que ndo ultrapassem as alturas de fachada do
conjunto dos edificios edificados nas quatro parcelas localizadas para
cada lado do conjunto de interesse patrimonial;

b) Nao perturbem o campo perspéctico de fruicdo visual do con-
junto.

5 — Nenhum dos elementos constituintes destes conjuntos podera
ser removido ou deslocado, no todo ou em parte, do lugar que lhe
compete, salvo se assim for julgado imprescindivel ou por manifesto
interesse publico.

6 — Os projectos para os conjuntos de interesse patrimonial serdo
preferencialmente subscritos por arquitectos.

Artigo 51.°
Regras de proteccao

Para efeitos da proteccdo e valorizagdo dos conjuntos, edificios,
fachadas ou elementos pontuais considerados no PUVAB, represen-
tativos de valores culturais de significado abrangente para a memoria
colectiva, para a historia, para o ambiente urbano e para o patrimo-
nio arquitectonico da vila, estabelecem-se as seguintes regras:

a) E proibida a construgdo de edificagdes conjuntos de valor
patrimonial ESP numa faixa de 2 m para cada lado das linhas de lancil
ou dos muros existentes que limitam a area de implantacdo destes
€spagos;

b) E proibida a construgdo de edificacdes na envolvente de ele-
mentos de valor patrimonial P numa faixa de 7 m, contados a partir
dos limites fisicos externos destes elementos pontuais.

TITULO V
Das regras para execugao do plano

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 52.°
Instrumentos urbanisticos para execucio do plano

1 — O municipio através dos seus 0rgdos e servigos promove a
execugdo coordenada e programada do PUVAB, mediante a elabora-
¢do de processos adequados de planeamento.

2 — Na definigdo da politica de investimentos municipais, bem
como na elaboragdo do Plano de Actividades (anual e plurianual), e
do Orgamento, serdo tidos em conta o interesse publico, os objecti-
vos e as prioridades estabelecidas no PUVAB.

3 — A coordenagdo e execucdo programada do PUVAB determi-
nam para os particulares o dever de concretizarem e adequarem as
suas pretensdes as metas e prioridades no mesmo estabelecidas.

Artigo 53.°
Instrumentos urbanisticos para execucio do plano

1 — Sempre que tal se mostre necessario para atingir os objectivos
do PUVAB, as operagdes urbanisticas a realizar deverdo ser precedi-
das da elaboragdo de um dos instrumentos urbanisticos referidos no
n.°2.

2 — Tais instrumentos, que deverdo ter o desenvolvimento sufi-
ciente para assegurar a harmonia, enquadramento e complementari-
dade das diversas iniciativas publicas e privadas, poderdo traduzir-se
em:

a) Planos de alinhamento e defini¢do de espago publico, aprova-
dos pela Camara, incluindo:

a.l) Projecto de infra-estruturas viarias (implantagdo, perfil trans-
versal e perfil longitudinal);

a.2) Defini¢do de alinhamentos relativos a edificagdo, conforme
artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951 (RGEU);

a.3) Projectos relativos ao espaco publico (delimitagdo, funciona-
lidade e composicdo formal).

b) Licengas e autoriza¢des administrativas para a realizagdo de
operagdes urbanisticas, conforme Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com a redacgdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 177/
2001, de 4 de Junho.

Artigo 54.°
Unidades de execucio

1 — As unidades de execugdo sdo areas a sujeitar a intervengdo
urbanistica e destinam-se a assegurar um desenvolvimento urbano har-
monioso e a justa reparti¢do de beneficios e encargos pelos proprie-
tarios abrangidos, devendo integrar as éreas a afectar a espagos publi-
cOs ou equipamentos.

2 — A execucdo do plano através de uma unidade de execugdo pode
ocorrer por iniciativa propria do municipio ou a requerimento dos
particulares interessados.

3 — O limite da unidade de execugfo sera fixado em planta cadastral
com a identificag@o de todos os prédios abrangidos.

4 — Previamente a sua aprovagdo, a Camara Municipal deve pro-
mover um periodo de discussdo publica em termos analogos aos pre-
vistos para os planos de pormenor.

5 — Nas unidades de execugdo, sera aplicado o sistema de com-
pensagdo perequativa, tendo em vista uma justa reparticdo de benefi-
cios e encargos pelos proprietéarios abrangidos.

Artigo 55.°
Principios

1 — Cabe as operagdes urbanisticas desenvolver e concretizar pro-
postas de organizac¢do de qualquer area do PUVAB, definindo por-
menorizadamente a concepgdo da forma de ocupacdo, o desenho
urbano especifico, os tragados de execugdo de infra-estruturas e o
desenho da arquitectura dos edificios.

2 — Por razdes de desenvolvimento urbano, e de acordo com o
artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, o muni-
cipio podera delimitar unidades de execugdo sempre que o entenda
por conveniente em termos de execugdo do Plano.
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Artigo 56.°
Licenciamentos

1 — Nos solos cuja urbanizagéo € possivel programar, as opera-
¢Oes de edificacdo devem ser precedidas da existéncia de todas as infra-
-estruturas.

2 — Nos solos urbanizados, a transformagdo do tecido urbano far-
-se-4, sobretudo, através do licenciamento de edificacdo.

CAPITULO 1

Perequacio compensatoria

Artigo 57.°
Principios

1 — O principio da perequagdo compensatdria dos benetficios e
encargos decorrentes da gestdo urbanistica a que se refere o artigo 135.°
do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, ¢ aplicavel aos solos
cuja urbanizagdo ¢ possivel programar, designadamente nas unidades
de execucdo referidas no artigo 120.° do mesmo diploma.

2 — E admitida a compra e venda do indice médio de utilizagdo,
nos termos do disposto no artigo 140.°, Decreto-Lei n.° 380/99 de
22 de Setembro.

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte e tendo por
objecto a obtenc¢do de meios financeiros acrescidos para a realizacdo
de infra-estruturas urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes
por expropriagdo, o municipio integra no mecanismo perequativo, a
taxa municipal de urbanizag¢do, em func¢do da area de construgdo
admitida para a parcela e das cedéncias gerais.

Artigo 58.°

Aplicabilidade dos mecanismos
de perequacio compensatoria

1 — O mecanismo de perequagdo compensatoria sera aplicado nos
solos cuja urbanizacdo € possivel programar integrados em unidades
de execugdo.

2 — O mecanismo perequativo a aplicar tem por objectivo a dis-
tribuicdo de beneficios e de encargos decorrentes da gestdo territorial
da urbanizagdo dos particulares. Neste sentido prevé-se:

a) A redistribuicdo de mais valias geradas pelo Plano aos proprie-
tarios envolvidos;

b) A angariagdo por parte do municipio de meios financeiros acres-
cidos, destinados a execugdo de infra-estruturas urbanisticas e ao paga-
mento de indemnizagdes por expropriagdo;

¢) A disponibilizacdo de terrenos e de edificios a0 municipio para
a execugdo, instalacdo ou renovagdo das infra-estruturas, de equipa-
mentos, de espacos urbanos de utilizag@o colectiva, incluindo a cria-
¢do de zonas verdes;

d) A disponibilizagdo de terrenos e de edificios para eventual com-
pensagdo de particulares, nas situagdes em que tal se revele necessa-
rio;

e) Estimulo da oferta de terrenos e de edificios para urbanizagéo e
construgdo de, evitando-se a retengdo de solos para fins especulativos.

3 — Para cada uma das parcelas abrangidas por unidade de execugio
¢é estabelecido um Direito Abstracto de Construcdo, que decorre do
produto do Indice Médio de Construgio pela drea do respectivo ter-
reno, que se designa de Edificabilidade Média.

4 — Quando a edificabilidade do terreno for superior a edificabilidade
média, o proprietario devera ceder para o dominio privado do muni-
cipio a area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso,
concentrada num ou mais terrenos, ou comprar o indice médio de
utilizacdo nos termos do artigo 140.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro.

5 — Quando a edificabilidade do terreno for inferior a Edificabilidade
Média, o proprietario devera ser compensado em conformidade com
o disposto nos n.*s 5 ¢ 6 do artigo 139.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
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de 22 de Setembro, ou vender o indice médio de utilizagdo nos ter-
mos do disposto no artigo 140.° do mesmo diploma.

6 — Quando o proprietario ou promotor apesar de ter a possibili-
dade de realizar a edificabilidade média no seu terreno, ndo o quiser
fazer, ndo ha lugar a compensag3o.

7 — A cedéncia média sera a que resulte da relagdo entre as areas
de cedéncia a prever em cada unidade de execugdo, sobre a area da
mesma.

8 — Quando a éarea de cedéncia efectiva for superior ou inferior a
area de cedéncia média, devera verificar-se a compensacdo através de
medidas alternativas ou complementares de desconto nas taxas.

Artigo 59.°
Foérmula compensatoria

1 — O mecanismo compensatdrio enunciado no artigo anterior ¢
traduzido na seguinte férmula:

DAC-DCC
Compensagdo = —— x VMIU

mcC
2—Em que:

a) IMC — correponde ao Indice Médio de Construgdo,

b) DAC — corresponde ao Direito Abstracto de Construgao;

¢) DCC — corresponde ao Direito Concreto de Construcio;

d) VMTNU — corresponde ao Valor Médio do Terreno Nao Urba-
nizado, anterior ao Plano;

e) VMTU — corresponde ao Valor Médio do Terreno Urbanizado
apods o Plano, incluindo todos os custos de urbanizagdo e aquisigao.

3 — A férmula que determina o valor compensatorio resulta do
produto entre o Valor Médio do Terreno Urbanizado (VMTU) e a
razdo entre o valor da diferenga entre o Indice Médio de Construgao
(DAC) e o Direito Concreto de Construgdo (DOC), pelo Indice Médio
de Construcdo (IMC) aplicavel.

4 — O Valor Médio do Terreno Urbanizado (VMTU), equivale ao
valor médio do terreno apos a execuc¢do do Plano, incluindo todos os
custos de urbanizagdo e de aquisi¢do das parcelas para equipamentos,
infra-estruturas e espagos verdes.

CAPITULO 111

Disposicoes finais

Artigo 60.°
Revogacao
E revogado o Plano Director Municipal, aprovado pela resolugio
do Conselho de Ministros n.° 85/95, publicada no Didrio da Repuiblica,
n.° 205, de 5 Setembro de 1995 (1.* série), dentro dos limites identi-
ficados na planta de zonamento do PUVAB.
Artigo 61.°
Revisdo
O PUVAB sera revisto logo que a Camara Municipal de Cabeceiras
de Basto considere inadequadas as suas disposi¢des vinculativas ou os
pressupostos que serviram de base a sua elaborac@o e, obrigatoriamente,
no prazo de 10 anos a contar da sua entrada em vigor.
Artigo 62.°

Entrada em vigor

O PUVAB entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo em
Didrio da Republica.
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